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‘ﬂ“etaneuse Complét e £19/06/2025
s Demandeur : TUCO
Représenté par : Monsieur Nathaniel Corcos
Demeurant : 2 Rue Mozart - 92110 CLICHY
Nature des travaux : Isolation thermique
par 'extérieur (ITE)
Sur un terrain sis a : 4 Rue Henri Wallon

93430 - VILLETANEUSE
Référence(s) cadastrale(s) : U 98

ARRETE
de non-opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune de VILLETANEUSE

Le Maire de la Commune de VILLETANEUSE

Vu la demande susvisée,

Vu le Code I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, R.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du Conseil de Territoire de Plaine
Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31 mars 2020, et ses évolutions dont la derniére est entrée en
vigueur le 20 mars 2025

ARRETE

Article 1

Il n’est pas fait opposition a la demande de déclaration préalable susvisée sous réserve du respect des
prescriptions et recommandations énumérées dans les avis visés ci-dessus (copies ci-jointes).

Article 2

La délivrance de I'attestation de non-contestation a la conformité ne pourra intervenir qu’aprés la réalisation
compléte des travaux et de leur cohérence avec les plans de la présente déclaration préalable. L'administration
dispose d’un droit de visite de six ans a compter de I'achévement des travaux, afin d’y effectuer toutes
vérifications se rapportant a la réalisation du batiment, en vertu de I'Articles L. 461-1 du code de I'urbanisme.

Article 3

L'isolation par I'extérieur ne doit pas étre laissée apparente et doit étre obligatoirement recouvert d’un parement
ou d’un enduit sur les facades. Il est recommandé d’opter pour un enduit minéral taloché plutét qu’un enduit
minéral organique, afin de laisser respirer les fagades (fort coefficient imperméabilisant qui pourrait developper
de la condensation a l'intérieur).

Article 4

La réalisation des travaux prévus en bordure de la voie publique en cas d'occupation du domaine public est
subordonnée a |'obtention d'une permission de voirie. La demande est a déposer auprés de |'Unité Voirie et
Réseaux de Plaine Commune

SE,1e 30/07/2025




La présente décision est transmise au représentant de V'Etat dans les conditions prévues & article 1.2131-2 du code générol des collectivités territoriales,

_ INFORMATIONS. ~ A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT = =

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les fravaux autorisés dés la date a iaquelle cette autorlsation vous a été noflflée, sauf dans le(s) cas particulier(s) sulvants :

- une auterisation relevant d’'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de fa date & laquelle elle a été transmise au préfat ou 4 son délégué dans les
conditions déflnies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des cellectivités territorlales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération
Intercommunale doit vous informar de la date 4 laquelle cette transmission a é1é effectuée.

- 8l votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés I'explration d'un délai de quatre meis & compter du dépét de la
demande en malrje.

- sl l'arr&té mentionne que veire projet fait I'objet d'une prescription d'archéolegie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des
prescriptiens d'archéclogle préventive,

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le béné&ficialre de 'autorisation peut commencer les travaux aprés avair

- Installé sur |8 terrain, pendant toute la durée du chantler, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle da panneau, conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 & A, 424-18, est disponible sur le site internet service-public.fr ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux,
L'autorisation dolt &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantler. L'affichage est effectué par les soins du bénéficlalre sur un panneau de plus de 80
centimétres de maniére A étre vislble depuls la vole publique. Conformément & larticle A424-16 du code de Furbanisme, il doit indiquer le nom, [a raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architeciural, ia date de délivrance, le numéro du dossier, la nature du projet et la
superficie du terrain ainsi que l'adresse de fa malrle ol le dossier peut &tre consuité. |l indique également, en fonction de la nature du projet :

a} 8l le projet prévoit des constructions, la surface de plancher auterisée alnsi que la hautewr de la ou das constructions, exprimée en métres par rapport au scl
naturel ;

b} Si le projet porte sur un Ictissement, le nombre maximum de lots prévus ;

¢} Si le proet porte sur un terraln de camping ou un parc résidentiel de Ioisirs, le nombre total d'emplacements at, 8'l y a lisu, le nombre d'emplacements réservés
a des habitations légéres de lolsirs ;

d} St le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

L'affichage doit également comprendra la mention sulvante. : " Droif de recours | Le délal de recours confentieux est de deux mols & compter du premiet jour d'une
période confinue de detix mois d'affichage sur le tefrain du présent panneau (arl. R. 600-2 du codse de l'urbanisme). Toit recours administratif ou toutf recours
contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, éfre nofifié & l'auteur de la décisicn et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la déclarafion préalable. Cette
notification doit &fre adressée par letire recommandée avec accusé de réception dans un délal de quinze jours francs & compler du dépdt du recours (art. R. 600-1
du code de lurbanisme) »,

- ACHEVEMENT DES TRAVAUX ET DECLARATION AUX IMPOTS : A Pachévement des travaux, le bénéficialre de la déclaration préalable dolt :

- adresser au malre, en frols examplaires, une déclaration d'achévement de travaux - DAACT {le modéle de déclaration Cerfa n®13408 est dispenible 4 la maire
at sur le site Internet service-public.fr)/ Pour les dosslers déposés par vole dématérialisée, la DAACT devra étre déposée via la plateforme sulvante :
https:#urba.plainecommune.friguichet-unlqus

- adresser dans le délai de 80 jours 4 compter du moment ol ias locaux sont utilisables, méme g'il reste encaore des travaux a réaliser, une déclaration par local
(maison Indlviduslle, appartement, local commercial, etc.) au centre des impdts ou au centre des Impdts fonclers {consulter ces services). Ces obligations
déclaratives s’appliguent notamment lorsque le permis ou la déclaration préalable ont peur objet Ia création de surfaces nouvelles ou le changement de destination
et le cas échéant de sous-destination de surfaces existantes. Le défaut de déclaration entraine |a perte des exenérations temperaires de taxe fonciére de 2, 10,
15 ou 20 ans (dispositions de l'article 1408 du code général des Impdts).

- DUREE DE VALIDITE : Conformément & l'article R. 424-17 du code de 'urbanisme, I'autorisation est périmée si [es travaux ne sont pas entrepris dans le délal
de trois ans 4 compter de sa notlfication au bénéficlaire. Il en est de méme sl, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur & une
année.
L'autorisation peut &tre prorogée, ¢'est & dire que sa durde de validité peut &tre proiongée, sur demande présentée deux meis au moins avant 'expiration du détai
.de validité si les prescriptions d'urbanisme, las servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.
-~ Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en Joignant une copie de Pautcrisation que vous souhaltez falre proroger. Votre demande en
double exemplaire doif &tre :
- soit adressée au maire par pli recommandé, avet demande d'avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge & la mairle.
En cas de recours contre la décisicn, le délai de validité est suspendu jusgu'au prononcé d'une déclsion juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en cas de
recours contre une décislon prévue par une Iégislation connexe donnant lleu 4 une réallsation différée des travaux dans ['attente de sen obtention.

Attentlen : la décision n'est définitive qu'en I'absence de recours ou de retralf :

- dans le délal de deux mois & compter de son affichage sur |e teriain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu
d'informer le bénéficiaire de la décision au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours ;

- dans le délai de trois mois aprés la date de la décision, 'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégale. Elle est tenue d'en informer préalablement le
bénéficlaire et de luj permetire de répondre a ses observations.

- DROITS DES TIERS : La décision est délivrée sous réserve du droit des flers : Il vérifie la confermité du prejet aux régles et servitudes d'urbanisme. i ne vérifie
pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les
servitudes de vue, d'ensclaillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles coniractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...). Toute personne
s'estimant l&ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut dong faire valoir ses droits en salsissant les tribunaux
clvlls, méme si 'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : celte assurance doit tre souscrite par la personne physigue ou morale dont
la responsabllité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du cede civll, dans ies conditicns
prévues par les articles 1.241-1 et sulvanis du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez conlesler la présenie déclsion vous peouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux fauteur de la décision cu, lorsque la décisicn
est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le minlstre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délal du recours contentieux qul doit
alors &ire introdult dans les deux mois sulvant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette decision devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des tiers & compter
du premier jour d’une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions cl-dessus (article R. 600-2 du code de 'urbanisme).
Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours cltoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr.

En cas de déférd du préfet ou de recours contentieux a f'encontre d'un certificat d'urbanisme, d'une décision de non-opposition & une déclaration préalable ou
d'un permis de construire, d'aménager ou de démolir, le préfet ou 'auteur du recours est tenu, & pelne d'irrecevabillté, de notifier son recours & auteur de ja
décision et au titulaire de 'autorisation, Cette notification do't également étre effectuée dans les mémes conditions en cas de demande tendant 4 'anaulation ou
a la réformation d'une décision juridictionnelle concernant un cerfificat d'urbanisme, une décision de nen-cpposiilon 4 une déclaration préalable ou un permis de
construire, d'aménager ou de démolir. L'auteur d'un recours administratif est égalemant tenu de le notifier & peine d'irecevabilité du recours contentieux qu'il
pourrait intenter ultérisurement en cas de rejet du recours administratif.

La notification prévue au précédent alinéa delt intervenir par iettre recommandée avec accusé de réception, dans un délai de quinze jours francs 4 compler du
dépst du défére ou du recours (article R. 600-1 du code de [urbanisme).

La notification du recours & l'auteur de |a décislon &t, s'll y a lleu, au titulaire de l'auterisation st réputée accomplie a la date d'envol de la lettre recommandée
avac accuse de récepticn. Cette date ast stablie par le certificat de dépdt de la letire recommandée auprés des services postaux.
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