REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° DP 093 079 25 00035
Déposé le : 26/06/2025

Dépbt affiché le : 03/07/2025
i“eta neuse Complété le : 26/06/2025

Demandeur : HOMELIOR - STEREM FRANCE (ANCIEN)
Représenté par : Monsieur Laurent NATAF
Demeurant : 5 RUE CACHEUX
92400 - COURBEVOIE
Nature des travaux : Installation d’une isolation
thermique par I'extérieur (ITE) en
polystyréne de 14 cm.
Sur un terrain sis a : 14 Allée Georges Bizet
93430 - VILLETANEUSE
Référence(s) cadastrale(s) : B 281

ARRETE
de non-opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune de VILLETANEUSE

Le Maire de la Commune de VILLETANEUSE

Vu la demande susvisée,

Vu le Code I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, R.421-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) approuvé par délibération du Conseil de Territoire de Plaine
Commune le 25 février 2020, entré en vigueur le 31 mars 2020, et ses évolutions dont la derniére est entrée en
vigueur le 20 mars 2025,

ARRETE

Article 1

Il n"est pas fait opposition a la demande de déclaration préalable susvisée sous réserve du respect des
prescriptions et recommandations énumérées dans les avis visés ci-dessus (copies ci-jointes).

Article 2

La délivrance de I'attestation de non-contestation a la conformité ne pourra intervenir qu’apres la réalisation
compléte des travaux et de leur cohérence avec les plans de la présente déclaration préalable. L’administration
dispose d'un droit de visite de six ans a compter de I'achévement des travaux, afin d'y effectuer toutes
vérifications se rapportant a la réalisation du batiment, en vertu de I'Articles L. 461-1 du code de 'urbanisme.

Article 3

L’isolation par I'extérieur ne doit pas étre laissée apparente et doit étre obligatoirement recouvert d’un parement
ou d’un enduit sur les facades. Il est recommandé d’opter pour un enduit minéral taloché plutét qu’un enduit
minéral organique, afin de laisser respirer les facades (fort coefficient imperméabilisant qui pourrait développer
de la condensation a l'intérieur).




Article 4

La réalisation des travaux prévus en bordure de la voie publique en cas d'occupation du domaine public est
subordonnée a l'obtention d'une permission de voirie. La demande est a déposer auprés de I'Unité Voirie et
Réseaux de Plaine Commune.

VILLETANEUSE, le 03/07/2025
Le Maire Adjoint,

Dian DIAKITE




La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans fes conditions prévues & Farticle L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.
o INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT. - .- -0

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devlent exécutoire ;

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés a date & laguelle cette autcrisation vous a &té notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s} sulvants :

- une autorisation relevant d'une autorité décaniralisée n'est exécutaire qu'a compter de la dale & laguelle elle a été transmise au préfet ou 4 son délégué dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2121-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de |'établissement public de coopération
Intercommunale delt vous informer de la date 2 laguglle cette transmissien a été effeciuée.

- si votre projet est situeé dans un site Inscrit veus ne pouvez commencer les travaux gu'apras expiration d'un délal de quatre mois & compter du dépdt de la
demande en malrle.

- si I'arrété mentionne que votre prejet fait I'objet d'une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des
prescriptions d'archéologie préventive.

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Le bénéficiaire de I'autorisation peut commancer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant foute la durée du chantier, un panneau vislble de la voie publigue décrivant le projet. Le mcdéle de panneau, conferme aux
prescriptions des articles A, 424-15 a A, 424-19, est disponible sur le slte internet service-public.fr alnsl que dans la plupart des magasins de matériaux.
L'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantler, L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80
centimétres de maniére 2 étre visible depuis la vole publique, Conformément & article A424-18 du code de I'urbanisme, 1! doit indiguer le nom, la raison ou Ja
denomination sociale du banéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance, le numére du dossier, la nature du projet et la
superficie du terrain alnsi que ['adresse de la malre ol le dossier peut &tre consulté. Il Indlque également, en fonction de la nature du projet :

a) Si le projet prevolt des constructions, la surface de plancher autorisée ains| que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en méatres par rapport au sol
naturel ;

b} i le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

c) Sl le projet porte sur un terraln de camping ou un parc résidentiel de Ioisirs, le nombre total demplacements et, s'il y a lleu, le nombre d'emplacements réservés
a des habltatlons légéras de loisirs ;

d) i le projet préveit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir,

L'affichage dolt également comprendre la mention sulvante. : * Droif de recours ; Le délal de recours conientieux est de deux mois & compler du premier jour dune
période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de Furbanisme). Tout recours administratif ou tout recours
contentieux doif, a peine dirrecevabilité, étre nolifié & Fauteur de fa décision et au bénéficiaire du permis ou da Ja décision prise sur ia déclaration préaiable. Cette
notifioation doit éire adressée par lelire recommandde avec accusé de réception dans un déial de quinze jours francs & compler du depdt du recours (art. R. 600-1
du code de furbanisime) »,

- ACHEVEMENT DES TRAVAUX ET DECLARATION AUX IMPOTS : A 'achévement des travaux, le bénéficiaira de la déclaration préalable doit :

- adresser au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’achévement de travaux - DAACT (le medéle de déclaration Cerfa n°13408 est disponible & la malrie
et sur le site internet service-public.fr)/ Pour les dosslers déposés par veie dématérialisée, la DAAGT devra étre déposée via la plateforme suivante :
hitps:/furba.plainecommune.frigulchet-unigue

- adresser dans le délai de 90 Jours & compter du moment ot les locaux sont utilisables, méme s'll reste encore des travaux A réaliser, une déclaration par local
(maison Individuelle, appartement, local commerclal, efc.) au centre des impéts cu au centre des impdts fonciers (consulter ces services). Ces obligations
declaratives s'appliquent notamment lorsque le permis ou |a déclaration préalable ont pour cbjet la création de surfaces nouvelles ou le changemeant de destination
et le cas échéant de sous-destination de surfaces existantes. Le défaut de déclaration entraine la perie des exonérations temperaires de taxe fonciére de 2, 10,
16 ou 20 ans (disposltions de 'article 1408 du code général des impdts).

- DUREE DE VALIDITE : Conformément a 'article R. 424-17 du code de l'urbanisme, l'autorigation est périmeée si les travaux ne sont pas entrepris dans le ¢élai
de trols ans & compler de sa notification au bénéficlaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur & une
anngae.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est & dire que sa durée de validité paut &tre prolongée, sur demande présentée deux mols au moins avant ['axpiration du délai
de validlté siles prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolug.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en Joignant une copie de 'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en
double exemplaire dolt étre :

- soit adressée au maire par pli recommandg, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge & la mairie.
En cas de recours conire la décision, le délai de valldité est suspendu jusqu'au pronencé d'une décision juridictionnelle irrévocable, Il en va de méme, en cas de
recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.

Atlention : la décision n'est définitive gqu'en I'absence de recours ou de refrait ;

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, 'auteur du recours est tenu
diinformer le bénéficlaire de la décision au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours ;

- dans le délai de trois mois aprés la date de |z décision, 'autorité compétente peut fe retirer, si elle 'estime illégale. Elle est tenue d'en informer préalablement le
bénéficiaire et de Iui permettre de répondre a ses observations.

- BROITS PES TIERS : La décision ast délivrée sous réserve du droft des tiers « il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme, Il ne vérifl
pas sf le projet respecte les auires réglementations et les régles de drolt privé {nolammant obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les
servitudes de vue, d'ensaleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...). Toute personne
s'estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si ['autorisation respecte les régles d'urbanisme.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &tre scuserite par la personne physigue ou morale dont
la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement da [a présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civll, dans les conditions
prévues par les artlcles L241-1 ef suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester 1a présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa nolflfication. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décislon ou, lorsque la décision
est délivrée au nom de I'Etal, saisir d'un recours higrarchique e ministre charge de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qul doit
alors étre [nfrodult dans les deux mois sulvant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délal de deux mois vaut rejet implicite).

Les flers peuvent également contester celte décision devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court 4 'égard des tiers & compter
du premier jour d'une péricce continue de deux mols d'affichage surle terrain conformément aux dispositions ci-dessus (article R, 600-2 du code de l'urbanisma).
Le tribunal administratif paut &fre salsi par I'applicaticn infermatique « Téléracours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

En cas de déféré du préfel ou de recours contentieux & I'encentre d'un certificat d'urbanisme, d'une décision de non-opposition a une déglaration préalable ou
d'un permis de construire, d'amé&nager ou de démolir, le préfet ou 'auteur du recours est tenu, a peine dirrecevabllité, de notifier son recours 2 'auteur de la
décislon et au titulaire de i‘auterisation. Cette notification doit également &tre effectuée dans les mémas conditions en cas de demande tendant & I'annulation ou
a la réformation d'une décision juridictionnelle concernant un certificat d'urbanisme, une décisicn de non-opposition & une déclaration préalable ou un permis de
construire, d'amenager ou de démolir. L'auteur d'un recours administratif est également tenu de le notifier & peine dirrecevabilité du racours contentieux gu'l
pourrait intenter ultérieursment en cas de rejet du recours administratif,

la notification prévue au précédent alinga doit intarvenir par lettre recommandée avec accusé de réception, dans un délai de quinze jours francs & compter du
dépbt du déféré ou du recours (article R, 600-1 du code de Furbanisme).

La notification du recours & l'auteur de la décision el, s'il y a lieu, au titulaire de I'auterisation est réputée accomplie A la date d'envoi de la letire racommandée
avec accusé de réception. Cetie date est établie par ls ceriificat de dépdt de [a lettre recommandée auprés des sarvices postaux.
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